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Indledning

Omradets beliggenhed

Redeggrelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rdde. Lokalplanen er bygget op af en redegerelsesdel og en
lovdel. I redegoarelsen beskrives planens intentioner og bag-
grund samt dens forhold til anden planlegning. I lovdelen
fastleegges planomridets afgreensning, konkrete bestemmelser
for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens rets-
virkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. I denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og @&n-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke a&ndres vasentlig
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 1.61omfatter et omrade beliggende pa det nord-
vestlige hjorne af Parkvej og Melleholmen i1 Taastrup. Der
henvises til bilag 1 for en afgreensning af omradet og til bilag
2 og billedet herunder for en illustration af en situationsplan.

MELLEHOLMEM

Omradet ligger 1 byzone.




Baggrund og formal med
lokalplanen

Historie — eksisterende for-
hold

Der har 1 Hoje-Taastrup Kommune varet en stigende efter-
sporgsel efter seniorboliger, og der har vaeret atholdt studie-
kredse vedrerende seniorbofzllesskaber. Et seniorbofalles-
skab er en boligbebyggelse, med tilherende faelleshus, bereg-
net for personer over ca. 50 ar uden hjemmeboende born.

Kommunen har indkaldt forslag og ideer til mulige placerin-
ger af seniorbofallesskaber i Taastrup. Kommunen har heref-
ter udvalgt et antal arealer, som vil vere egnede til placering
af seniorbofzlleskaber. Omradet som er omfattet af denne
lokalplan, udger ¢t af disse arealer.

Formalet med lokalplanen er:

o at fastlegge den fremtidige arealanvendelse til en taet-lav
og xldreegnet boligbebyggelse beregnet for seniorer.

e at fastlegge principperne for bebyggelsens omfang og
placering i lokalplanomradet.

Lokalplanen seger herved at sikre en overensstemmelse mel-
lem beboernes sarlige behov, boligen og omgivelserne, sile-
des at de fysiske rammer i alderdommen ikke udger en barri-
ere for den daglige trivsel som aldre.

Der er pa denne baggrund udarbejdet forslag til lokalplan
1.61 for et seniorbofellesskab pa det vestlige hjorne af Park-
vej og Molleholmen i1 Taastrup.

Lokalplanomradet ligger i Taastrup Valby, tet ved Store Vej-
ledlgbet. Taastrup Valby hed oprindeligt kun Valby, et navn
der 1 lighed med andre byer langs St. Vejled hentyder til na-
turforholdene, og betyder boplads pé sletten.

Taastrup Valby registreres 1 1682 som en mellemstor landsby
med tolv garde. For udskiftningen 1 1795 14 landsbyens elleve
gérde 1 en krans omkring forten, den tolvte gard Valby Mal-
legérd 14 ost for landsbyen. Landsbyens arealer strakte sig fra
den 1 ost til et stykke vest for den nuvarende Kogevej, og
cirka fra den nuvarende banestreekning mod nord til omkring
sydskellet. Hver bonde havde sine egne jordstykker spredt ud
over hele landsbymarken, men med udskiftningen blev de
samlet og udgik fra den enkelte gard som en stjerne. Lokal-
planens omrade tilherte Valbygérd. Matrikelnummer 14, Val-
bygards marker, strakte sig fra Fritidscentret til banen, langs
denne mod @st, langs Mglleholmen til stien syd for gruspar-
keringen og langs Enghavestien.

Taastrup station blev etableret pa den nordlige del af lands-
bymarken i 1847, og med S-togets forlengelse hertil 1 1963
kom der gang i byudviklingen i1 Taastrup. Landbruget blev
nedlagt og boligomréader og veje skad op pa de tidligere land-



Lokalplanens indhold

brugs- og engarealer.

Lokalplanens omrade er siledes beliggende pé den ikke laen-
gere eksisterende Valbygards jorder, hvilket afspejler sig i
det nuvaerende matrikelnummer 14 gi. Lokalplanomradet
henligger i dag som et ca. 8.000 m” stort graesbevokset omré-
de. Omréadet udger starten af den lange gronne kile langs
Mpglleholmen, som NESA tidligere anvendte til hgjspan-
dingsledninger.

Lokalplanen udleegger omrédet til boligformal beregnet til
seniorer, opfert som en taet-lav rekkehusbebyggelse. Bebyg-
gelsen ma opfores 1 1 etage som en samlet bebyggelse med
feellesareal og felleshus for bebyggelsens beboere. Indenfor
omrédet kan der opferes op til 20 boliger med tilherende fael-
leshus. Parkeringsarealer samt mindre bygninger til renovati-
on og cykler placeres i1 bebyggelsen. Adgangen til bebyggel-
sen skal ske fra Mgolleholmen. Parkeringspladserne opdeles 1
2 grupper. Ved den valgte placering af P-pladser opnés et
stort ssmmenhangende falles opholdsareal som friholdes for
bilkersel og parkering.

Boligerne opfores sdledes, at de alle har adgang fra centrale
feellesarealer og private haver vk fra disse. Mellem boligens
indgang og den interne vej er der mulighed for en halvprivat
zone. Hermed skabes grundlag for savel fellesskab som pri-
vatliv.

Bebyggelsen skal have et ensartet facadeudtryk, sa den frem-
stdr som en samlet bebyggelse med egen identitet. Der kan
dog i detaljer, f.eks. ved brug af farver ved indgangspartier,
markeres en forskel mellem de enkelte blokke. Faelleshuset
kan opfores, s& det adskiller sig arkitektonisk fra boligerne.
Bygningerne mé gerne udtrykke den tid vi lever i, og sdledes
opfores 1 et nutidigt arkitektonisk formsprog.

Tagkonstruktionen udferes med ensidig taghaldning. Til tag-
beklaedning kan enten vealges zinkbeklaedning, plader i
stdl/aluminium, papbekledning som listeteekning, cementtag-
sten eller tilsvarende ikke reflekterende materiale.

Til facadebeklaedning kan benyttes nye materialer eller kom-
bination af kendte materialer (fx mursten, pudsede flader) og
nye materialer. Benyttes der til facadebeklaedning ubehandle-
de treebekladninger, ber disse af hensyn til holdbarhed og
vedligeholdelse vere velegnede hertil, f.eks. ceder eller lar-
ketree monteret pa klink.

Safremt parkeringspladser enskes overdaekket, skal dette ske
efter en samlet plan, og saledes at omrédets lethed bevares.
Forslag til carporte skal godkendes af Byradet.

Hegning skal vere af levende hegn og ber af hensyn til be-



Forhold til anden planlag-
ning

Forhold til byens andre

byggelsens dbenhed undlade at vaere bastant mod veje og
stier. Nyplantede treeer skal af hensyn til lys ikke vare af en
art, der giver stor skygge eller som bliver meget hoje.

Kommuneplan 2000.

Lokalplanens omrade er omfattet af Kommuneplantilleeg
2000.17. Kommuneplantilleegget fastlaegger anvendelsen af
omradet til boligformil: boliger for &ldre, med tilherende
feelleshus (seniorbofallesskab). Omréadet er ogsa betegnet
som Rammeomrade 178.

Byplanvedtaegt 1-07

Lokalplanomrédet er omfattet af byplanvedtegt 1-07, der
daekker et meget stort omride 1 Taastrup mellem jernbanen
og Blakildevej. Lokalplanomradet er end del af delomrade
Fid, som udleegger omradet til idraetspark.

Den gnskede seniorboligbebyggelse er en afvigelse fra be-
stemmelserne i byplanvedtagt 1-07, hvorfor narverende
lokalplan er udarbejdet. Byplanvedtagt 1-07 ophaeves derfor
for det omrade, som lokalplan 1.61 omfatter.

Regionplan 2001.

Lokalplanomradet ligger udenfor det stationsnare omrade.
Den gzldende Regionplan 2001 muligger kun 1 meget be-
grenset omfang en foregelse af boligrummelighedsden uden
for det stationsnere omrade. Hovedstadens Udviklingsrad
(HUR) har dog som regionplanmyndighed 1 april 2003 ved-
taget et regionplantilleg “Boligbyggeri pa ikke stationsneere
arealer 1 Kebenhavns Amt”, der oph@ver begransningerne i
Regionplan 2001 for byggeri uden for de stationsnare omra-
der i Kebenhavns Amt.

Sektorplaner

Bebyggelsen skal tilsluttes offentlig vand-, kloak- (udfert
som separat system) og varmeforsyning (fjernvarme).

Der skal etableres kollektiv radio- og fjernsynsmodtagning.
Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger 1 byzone. Der sker med vedtagelsen
af lokalplanen ingen @ndringer i omrédets zonestatus.

Kollektiv trafik



funktioner, herunder stgj

Baeredygtig udvikling

Tilladelser mv. fra andre
myndigheder

Omréadet betjenes af bus, med stoppested péa Parkvej tet ved
lokalplanens omrade.

Stej

Lokalplanomradet kan vaere udsat for stegj fra jernbanen, som
ligger fa hundrede meter mod nord i forhold til lokalplanom-
radet. Séfremt stgjniveauet ved den enkelte bolig 1 lokalpla-
nens omrade overstiger 55 dB, skal det ved bygningskon-
struktioner (herunder vinduer) sikres, at det indenders stejni-
veau ikke overstiger 30 dB (jf. bygningsreglementet). Der
skal desuden tages hensyn til stgjniveau ved etablering af
udenders opholdsarealer. Disse skal om nedvendigt skermes
sa stgjniveauet ikke overstiger 55 dB, som er den geeldende
grenseverdi 1 forbindelse med etablering af nye boligomra-
der.

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hoje-Taastrup Kommune skal straebe efter en udvikling der
bade ekonomisk og ekologisk er baeredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal s& vidt muligt begranses. Der skal ta-
ges hensyn til ressourceforbruget bade ved opferelsen og ved
den fremtidige drift.

Lokalplanomradet ber, i forlengelse heraf, udbygges ud fra
baredygtige principper, bade ved planlegningen, opferelsen
og driften af byggeriet og friarealerne, idet der sa vidt muligt
bor velges beredygtige losninger.

Hgje-Taastrup Kommune kan, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, give de tilladelser og dispensationer der
er nadvendige for fremme af en baeredygtig udvikling.

Der kan som eksempel opsamles regnvand fra bebyggelsens
tage og vejarealer til brug til toiletskyl og/eller etablering af
en ’s@”/opsamlingsbassin via sandfang og olieudskillere.
Regnvandsbassinet skal 1 s& fald udformes, s& det indgar i
omradets fellesarealer som et naturligt landskabselement.

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet, 1
medfor af museumslovens § 27, standses i1 det omfang det
berorer fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Museet
pa Kroppedal.



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgransning

§ 3. Zonestatus

§ 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastleegges
til helarsbeboelse , kan der drives
visse former for erhverv i boligerne
(fx laegepraksis, frisgrvirksomhed,
dagpleje), nar erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed med-
hjeelp, og ejendommens og kvarte-
rets praeg af boligomrade i gvrigt
fastholdes. Den type virksomhed
kreever ikke tilladelse i henhold til
planioven.

§ 5. Udstykning

§ 6. Veje og stier

Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr.
763 af 11. september 2002) fastsaettes folgende bestemmel-
ser for det omrade der er beskreveti § 2.

Lokalplanens formal er:

o At fastlegge den fremtidige arealanvendelse til en taet-
lav boligbebyggelse med tilherende falleshus velegnet
til seniorer og @ldre. Indenfor omradet kan der opferes
op til 20 boliger.

o At fastlegge en principiel bebyggelsesplan.

Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
en del af matr. nr. 14gi Taastrup Valby By, Taastrup Nykir-
ke.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den
18. marts 2004 udstykkes fra denne ejendom.

Omradet ligger i byzone.

e Omradet ma kun anvendes til tet-lav boligbyggeri samt
tilherende faelleshus beregnet for seniorer.

e Der mé ikke inden for lokalplanomradet drives nogen
form for erhverv fra ejendommen udover, hvad der er
normalt for et boligomrdde. Den pageldende virksom-
hed ma ikke medfere behov for skiltning eller parkering,
der ikke kan deekkes inden for lokalplanomrédet.

Omradet kan udstykkes efter en i forvejen fastlagt samlet
plan. Ingen ejendom kan udstykkes med et areal mindre
end 300 m” inklusiv andel af fellesarealer.

e Der etableres overkersel med klar markering fra Molle-
holmen til bebyggelsens parkeringsanlaeg, 1 princippet
som vist pa kortbilag 2.



§ 7. Parkering

§ 8. Bebyggelsens omfang
og placering

9

Ved overkerslen skal storre motorkeretejer, f.eks. re-
novationsbil, sikres mulighed for at kere ind pa lokal-
planens omrade og vende.

Den eksisterende dobbeltrettede sti i den vestlige side
af lokalplanomradet om- eller nedlegges, saledes at
denne enten forleber langs med Melleholmens vestlige
vejside eller nedlegges nord for seniorbofazllesskabet
Firkleveren hvor der er mulighed for at benytte det ov-
rige stisystem til Parkve;j.

Adgangsarealer og stier inden for lokalplanomradet an-
leegges som befzestede arealer og udlaegges i princippet
som vist pa kortbilag 2.

Adgangs- og stiarealer skal vere udformet, sa bebyggel-
sen kan benyttes af personer, hvis bevegelses- og orien-
teringsevne er nedsat.

Befaestede arealer pd parkeringspladser og adgangsveje
skal hvor det er muligt i forhold til ovenstaende hensyn
til bevagelses- og orienteringsevne, etableres med en
belegning, som muligger en vis nedsivning af regn-
vand, f.eks. gresarmeringssten, chaussésten eller be-
laegningssten.

Fellesstier inden for lokalplanens omrade anlaegges i en
bredde af mindst 2,5 m. Stier fra fallessti til bolig kan
anlagges i en mindre bredde.

Der anlegges mindst 1,3 parkeringsplads pr. bolig.

Parkeringsarealer placeres i én gruppe umiddelbart in-
den for til- og frakerslen til Melleholmen, i princippet
som vist pd kortbilag 2.

Mindst fire parkeringspladser skal vaere udformet séle-
des, at disse kan anvendes af personer med nedsat be-
vaegelsesevne. Disse skal placeres tettest muligt pa ad-
gangsvejen til boligerne.

Der ma ikke inden for lokalplanomridet hensattes last-
biler, busser over 3500 kg samt campingvogne.

Bebyggelsesprocenten ma for omrédet som helhed ikke
overstige 30%.

Bebyggelsen skal fremsta som en tet-lav reekkehusbe-
byggelse.

Boliger placeres parallelt med Meglleholmen. Tagkon-
struktionen udferes med ensidig taghaldning. Der kan
som tagbekledning vealges zinkbeklaedning, plader i



§ 9. Bebyggelsens udseende
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stal/aluminium, papbekledning som listetekning, ce-
menttagsten eller tilsvarende ikke reflekterende materi-
ale. Falleshus placeres op mod hjernet af Parkvej og
Molleholmen. Bebyggelsens omfang og placering skal i
gvrigt vere i overensstemmelse med den vejledende
bebyggelsesplan, som vist pé kortbilag 2.

Boligbebyggelsen ma kun opferes med 1 etage.

Der mé ikke placeres garager i lokalplanomradet. Sa-
fremt der opfores carporte skal disse placeres indenfor
de viste parkeringsarealer, og udformes séledes at disse
tilpasses bebyggelsen i gvrigt. En samlet plan for opfo-
relse af carporte skal godkendes af byrddet.

Som en integreret del af facadeudtrykket kan der place-
res sma karnapper/udestuer. Mod fellesarealet ma der
opfores smé skure til de enkelte boliger. Der kan opstil-
les feellesskure til cykler, redskaber til vedligeholdelse
af fellesarealerne f.eks. grassldmaskine o.l. Der skal
opstilles affaldsskur/ - med containere eller opsam-
lingsrum til storskrald og genbrugsmaterialer.

Ingen del af en bygnings ydervaegge eller tagflade méa
gives en hejde, der overstiger 7 m over det omgivende
terreen. For skure o.l. gelder dog at facadehgjden ikke
ma overstige 2,5 m og ingen bygningsdel pd disse ma
overstige 3,5 m over det omgivende terran.

Bebyggelsen skal fremsta som et samlet hele, bl.a. ved
valg af ens materialer og tagheldning. Falleshuset kan
dog 1 sit facadeudtryk adskille sig fra den evrige be-
byggelse.

Der kan i detaljer, f.eks. ved brug af farver ved ind-
gangsparti, markeres en forskel mellem de enkelte

blokke.

Bebyggelsen ber opfores i et nutidigt arkitektonisk
formsprog.

Mindre karnapper i lette materialer kan indga i facader.

Der ma ikke etableres individuelle udenders antenner
eller paraboler til TV- og radiomodtagelse, radioama-
torvirksomhed eller lignende.

For at sikre bebyggelsen en ensartet fremtraden, hvor aste-
tiske hensyn og materialernes evne til at patinere pé en na-
turlig méde er i1 hojsedet, ma der ikke benyttes plastmateri-
ale eller ubehandlet trykimpragneret tree pa facaderne i be-
byggelsen.



§ 10. Ubebyggede arealer

§ 11. Lednings- og forsy-
ningsanlag

§ 12. Forudsatninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse
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Ubebyggede arealer skal fremsta ryddelige og velhold-
te.

Ubebyggede arealer inden for lokalplanomradet ma kun
anvendes til fellesarealer, haver, tilkersel og parke-
ringsarealer, 1 princippet som angivet pd kortbilag 2.

Der ma ikke etableres udenders oplag eller henstilles
uregistrerede biler, campingvogne m.m.

Der skal udlaegges plads til kompostering og formuld-
ning af haveaffald og gront husholdningsaffald for hver
bolig eller som faellessystem for alle husstande. Arealet
skal placeres saledes, at lugtgener i forhold til bebyg-
gelsen minimeres. Kapaciteten skal sikre kompostering
af hele omradets komposterbare affald.

Beplantning:

Ud mod Mpglleholmen og Parkvej etableres bogehek.
Den eksisterende beplantning langs med lokalplanens
vestlige side (nord og est for tennisbanerne) skal beva-
res og holdes i en hgjde af mindst 2.5 meter.

Treer inden for lokalplanomradet mé ikke veare for sto-
re og skyggegivende.

Byradet skal godkende en samlet beplantningsplan for
omradet.

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet skal tilsluttes:

Kollektiv varmeforsyning

Der kan efter godkendelse af Byrddet udferes foran-
staltninger for alternativ energiforsyning, fx solenergi
til varme og/eller elproduktion.

Offentlig vandforsyning

Kommunal spildevands kloakering. Spildevandsanlag
skal udferes som separat system.

Kollektiv radio- og fjernsynsmodtagning.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer felgende er gen-
nemfort:

Anleg af interne stier med belysning.
Anleg af parkeringspladser med belysning.
Etablering af overkersler.

Etablering af tekniske anleg for vand- og energiforsy-



§ 13. Afskaeermningsforan-
staltninger

§ 14. Grundejerforening

§ 15. Servitutter

§ 16. Lokalplanens retsvirk-
ninger

Lokalplanen geelder ogsa for for-
hold der ikke kraever byggetilladel-
se, fx opferelse af carporte, skure
og lign. Samt hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispensati-
oner fra s&danne anvendelsesbe-
stemmelser kan kun meddeles i me-
get begraenset omfang (som fx — i
boligomrader — til lokale transformer-
stationer eller til mindre generende
erhverv som sagfarer-arkitekt- og
revisionsvirksomhed med ganske fa
ansatte).

Byradet har efter planlovens be-
stemmelser mulighed for at di-
spensere fra de bestemmelser der
mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang, udformning og
placering, med mindre de detalje-
rede regler netop er udformet for at
fastholde en seerlig udformning af
bebyggelsen.

12

ning, spildevandsafledning samt renovation.

Safremt stgjniveauet ved den enkelte bolig 1 lokalplanens
omrade overstiger 55 dB, skal det ved bygningskonstrukti-
oner (herunder vinduer) sikres, at det indenders stgjniveau
ikke overstiger 30 dB. Der skal desuden tages hensyn til
stgjniveau ved etablering af udenders opholdsarealer. Disse
skal om nedvendigt skermes sa stegjniveauet ikke oversti-
ger 55 dB, som er den galdende grenseverdi i forbindelse
med etablering af nye boligomrader.

e Der oprettes ved udstykning en grundejerforening som
omfatter hele lokalplanomradet.

e Foreningen skal foresta etablering, drift og vedligehol-
delse af fellesarealer og fellesbygninger.

e Foreningens vedtagter skal godkendes af byradet.

Byplanvedtaegt 1-07 ophaves for det omrade, som neervee-
rende lokalplan omfatter.

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme der er omfattet af planen, ifelge planlovens §
18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes 1 overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfoerer heller ikke 1 sig
selv pligt til at udfere de anleg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregéende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skenner at dispensationen
er af uvaesentlig betydning for de pageldende (planlovens §
19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar
ekspropriation vil vere af vasentlig betydning for realise-
ring af lokalplanen.



Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret vurde-
ring i lyset af lokalplanens formél og
den gvrige planlaegning for det p&-
geeldende omrade.

Vedtagelsespategning
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4. I henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen pri-
vatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der
er uforenelige med planen.

Saledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrdd den 24. august
2004.

Anders Bak

borgmester

Jacob Nordby
teknisk direktor

Tinglyst ved retten i Taastrup den 1.10.2004 under nr. 23352 pa matr. nr. 14 gi Taastrup

Valby By, Taastrup Nykirke
Tinglyst af Lilian Jespersen
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